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GEMEINDE ERLENMOOS

I) SATZUNG iiber die Bebauungsplananderung

,Hofdcker*, Edenbachen

Fassung vom: 19.04.2011/11.07.2011

- zum Satzungsbeschluss -




Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir

Baden-Wirttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am.47.9.2011 die
Bebauungsplananderung ,Hoféacker” als Satzung beschlossen.

Far den rdaumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 19.04.2011 / 11.07.2011 mafRgebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 19.04.2011 /11.07.2011
- Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 19.04.2011 / 11.07.2011

Die Satzung Uber die Bebauungsplananderung ,Hofacker® tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat I

Erlenmoos, den 28.%. ¢ /4 T
Peter Ziillig, Burgermei
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zur Bebauungsplananderung ,Hofacker"

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss vom 4%. 3:. 2011 berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat //7 '

Erlenmoos,den 28 . 9.44 /o ..

Biurgermeister
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TEIL I:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
PLANZEICHENERKLARUNG

zur Bebauungsplananderung ,Hofécker*

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1  Aligemeines Wohngebiet (WA)

1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zuléssig im WA sind folgende Nutzungen:
- Schank- und Speisewirtschaften

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
werden gem. § 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

Plarungsrechtiiche Festsetzungen

Fiillschema der Nutzungsschablone

1

2 1 — Art der baulichen Nutzung
2 — héchstzulédssige Grundflachenzahl (GRZ)

3

5

- 5 — Bauweise

GRZ 0,3

WH
594,40

*

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)

1.2.1  Hochstzulassige Grundflachenzahl

1.2.2  Hochstzuldssige Wandhohe in m tiber NN
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen
WH ist der Schnittpunkt der AuBenwand bis OK Dachhaut.

§9(1)1
§4
§4(2)

§1(5)

§1(6)1

4 3 — héchstzulassige Wandhéhe (WH) in m tiber NN
4 — hochstzulassige Gebaudehshe (GH) in m Gber NN

§9 (1)1

§ 16 (2) 4

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO




GH *11.2.3 Hoéchstzulassige Gebaudehodhe in Gber NN § 16 (2)4 BauNVO
599 10 §18 (1) BauNVO
: Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen

GH ist beim Satteldach oder geneigtem Dach OK Firstziegel

bzw. Dachhaut.

13 Bauweise §9(1)2 BauGB

1.3.1  offene Bauweise §22(2) BauNVO

z 1.3.2  Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgebauderichtung §9(1)2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgebéauderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgeb&duderichtung bis max. 10° sind
zulassig. Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese

alternativ. ‘)
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen §9(1)2 BauGB
E 141  Baugrenzen §23(1,3) BauNVO
1.4.2  Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen §23(5) BauNVO

i.V.m.§§12,14 BauNVO
In der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- offene Stellplatze.

In der nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflache sind Anlagen

fur die offentliche StraRenbeleuchtung, Anlagen fir die
Breitbandverkabelung sowie die Errichtung die der

Versorgung  mit  elektrischer ~ Energie  dienenden )
Niederspannungskabelleitungen und die notwendigen
Kabelverteilerschranke auf privaten Grundsticken zu

dulden.

1.5 offentliche Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
(Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich.)
1.5.1  StraBenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

Verkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

' 1.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9(1)11 BauGB
@l hier: Offentlicher Geh- und Radweg
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1.1

1.94.4

Flichen fiir Garagen, liberdachte Stellplitze (Carports)
und offene Stellplatze

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind
grundsatzlich nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. innerhalb der hierfiir vorgesehenen
Flachen zulassig.

Garagen sind mit mindestens 5,00 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StraRenkorpers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kénnen folgende MaRnahmen erforderlich
werden, die auf den an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicke, entlang der Grundstiicks-
grenzen zu dulden sind:

- unterirdische Stiitzbauwerke ab Hinterkante Randstein

- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundstiicksgrenze
bis auf die, auf Grund der notwendigen Boéschungs-
neigungen und dem vorhandenen Gelédnde, erforderlichen
Tiefen und Héhen.

Flachen fiir Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind
allgemein zuléssig. Nicht zulassig sind:

- Windkraftanlagen

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

Grunflachen

Offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft / AusgleichsmaRnahmen

Malnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

1.11.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzuldssig.

§9(1)4

§9(1)26

§9(1)4

§9(1)13

§9(1) 15

§9(1)20
§9(1)25
§9(1)15
§1a

§9(1)20

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB
BauGB
BauGB
BauGB

BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB




1.11.1.2 Pflanzgebot von Bdumen, Stréducher und sonstigen

1.11.2

1:11:8

1.12

Bepflanzungen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte Baume oder Pflanzungen gem.
Pflanzenliste zu pflanzen und gemafR DIN 18919 und 18920
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Der gekennzeichnete Standort kann den
gegebenen Situationen angepasst werden.

Die Grenzabstéande sind einzuhalten.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Absténden sind  Vorkehrungen (Rohrummantelung,
humusfreier ~ Mineralboden etc.) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich.

Malnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Im Sinne eines internen ,Ausgleichs” sollen Malnahmen
umgesetzt werden, die in ihrer Funktion geeignet sind,
vorhandene Eingriffsfolgen zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches zu kompensieren.

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen kann
nicht vollstandig im Geltungsbereich dargestellt werden.
Fehlende Ausgleichsmallnahmen werden aullerhalb des
Geltungsbereichs bereitgestellt (siehe Umweltbericht Biiro
Seeconcept, Uhldingen):

Die geplante Retentionsmulde unmittelbar nordéstlich des
Plangebietes (Flurstiick 232) soll nach §kologischen
Gesichtspunkten gestaltet werden. Die Entwicklung von
Ruderal- und  Hochstaudenfluren  sowie  anderen
standortgerechten Pflanzengesellschaften (Straucher,
Baume) ist hierbei winschenswert.

Pflanzliste
Pflanzung  von Baumen entlang der inneren
ErschlieRungsstralie / Grundstiicken

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Crataegus leavigata Weilidorn
Malus in Sorten Zierapfel
Populus tremula Espe
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Mehlbeere
Tilia cordata ,greenspire” Winterlinde
0.4.

Die Pflanzung von Thuja-Straucher ist ausgeschlossen.

Flachen fir die Landwirtschaft

§9 (1) 25a BauGB

§1a BauGB
§9(1)20 BauGB

9

§9(1)18 BauGB
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1.13

D 1.14

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrechte (GR-FR-LR) §9(1)21
LR RW - Leitungsrecht Regenwasserkanal fir Anlieger

Die mit Leitungsrecht festgesetzten Flachen diirfen nicht

Uberbaut werden. Leitungen dirfen durch Pflanzungen nicht
beeintrachtigen werden.

Planbereich §9(7)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

2. Hinweise
21 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
0 vorhandene Grundstiicksgrenzen

2.2

2.3

geplante Grundstiicksgrenzen

Flursticknummern

vorhandene Wohn- und Nebengebaude

Kennziffer geplanter Grundstiicke

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung
bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des
Veranlassers.

Archédologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,
Graber, Gruben, Bandschichten) angetroffen werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Tuabingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

BauGB

BauGB




2.4

2.5

2.6

2.7

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die
Grundséatze des schonenden und sparsamen Umgangs
mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2
NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Regenwasser
Die  Versickerung von  schéadlich  verunreinigtem
Regenwasser ist unzulassig,

Immissionen

An das Plangebiet grenzen im Westen landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke. Es wird auf die zu erduldenden,
nutzungsbedingten Storeinflisse hingewiesen, wie z.B.
unverzichtbare  Diungearbeiten  oder  Larm  durch
landwirtschaftliche Maschinen.

Sonstige MinimierungsmafRnahmen zum Ausgleich von

Beeintrdachtigungen

- Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist
prinzipiell anzustreben,

Es sollte maglichst wenig Erdaushub-Uberschuss
anfallen und dieser im Plangebiet, wie vorgesehen,
wiederverwertet werden (Massenausgleich),

- Auf Untergrundverdichtungen innerhalb des
Baugrundstiickes ist soweit als méglich zu verzichten,

- Stellplatze, Zufahrten und Zuwege innerhalb der
Baugrundstiicke sollten nach Mdoglichkeit mit offenporigen
Belagen gestaltet werden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag,
Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, u.a.,

- Die Ableitung des Regenwassers erfolgt tiber Retentions-
zisternen zum Regenwasserkanal, welcher bei der B312
in den Reichenbach muiindet.

- Zu Beleuchtung sollen Natrium-Niederdruckdampflampen
verwendet werden,

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen fur
Offenlandarten,  soliten  allenfalls  niedrigwiichsige
Geholzstrukturen im westlichen Bereich gepflanzt werden,

- Pflanzung von grofRkronigen Laubbdumen im Bereich der
inneren Erschliefungsstralle.

SEMEINDE ERLENMOOS
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2.8

3.1

3.2

Beschluss durch den Gemeinderat

Erlenmoos, den A8 .. 11

Hohensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das
"Deutsche Haupthéhennetz 1912°, abgekirzt ,DHHN 12"
(Angaben in m Gber Normal Null).

Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 19.04.2011/11.07.2011

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 19.04.2011/11.07.2011

Peter Zillig, Burgermeister

GEMEINDE ERLENMOQOS
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zur Bebauungsplananderung ,Hofacker”
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STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN
GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 VER- UND ENTSORGUNG
12 IMMISSIONSSCHUTZ - LANDWIRTSCHAFT
ALTLASTEN

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

FLACHENBILANZ

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
BODENORDNUNG

ANLAGEN

UMWELTBERICHT

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON

UMWELTBELANGEN
ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

GEMEINDE ERLENMOOS

SATZUNG - BEBAUUNGSPL/

BEBAUUNGSPLANANDERUNG  HOFACKER
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 1,71
ha mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 232/3, 231/1 und 230/2, dem Flurstiick 229/14 sowie
einer Teilflache des Verkehrsflache Holzweg Flurstiick Nr. 224/1.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch eine Teilfliche des Holzweges Flurstiick Nr. 224/1, sowie durch die
Grundstlcke Flurstlicke Nr. 19/4 und 19/1,

Im Osten durch die Wohngrundstiicke Flurstiicke Nr. 232/1, 231, 230/1, 229/11, 229/12,
229/10, 229/8, 229/6 sowie der Verkehrsflache Hofécker Flurstiick Nr. 229/13,

Im Siiden durch das Wohngrundstiick Flurstick Nr. 228/3 und das landwirtschaftlich
genutzte Grundstiick Flurstiick Nr. 228,

Im Westen  durch die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke Flurstiick Nr. 229 und
Teilflachen von Flurstiicken Nr. 230/2, 231/1 und 232/3.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand der Gemeinde Erlenmoos, Ortsteil
Edenbachen. Es handelt sich bei den im Plangebiet befindlichen Flachen um landwirtschaftlich
genutzte Grinflachen, die im Besitz der Gemeinde sind. Das Plangebiet grenzt an bestehende
Siedlungsbereiche an.

Das Gelande im Plangebiet steigt von Norden nach Siiden um ca. 8,0 m an.
Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Hofacker".

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der seit 20.04.2001 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ochsenhausen stellt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs fiir
das Plangebiet ,Wohnbauflache" dar. Teile der Darstellung im FNP sollen umgewidmet
werden. Die Gemeinde beabsichtigt, den sich in der Fortschreibung befindlichen
Flachennutzungsplan an die geplante Nutzung anzupassen.

GEMEINDE ERLENMOOS
BEBAUUNGSPI ANANDERUNC
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74

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Im Ortsteil Edenbachen der Gemeinde Erlenmoos beabsichtigt die Gemeinde den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofacker" in Teilbereichen neu zu ordnen und umzuplanen.
dabei sollen bisher als Wohnbauflichen ausgewiesene Teilflichen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden, als auch bisher als Ausgleichsflachen
festgesetzte Teilflachen einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.11.2010 beschlossen, fir diesen
Bereich ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundséatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand mit einer gering verdichteten Bauweise und
einer rationellen, wirtschaftlichen Erschlieung.

Im Plangebiet soll die Méglichkeit geschaffen werden auf Einzelhausgrundsticken 2-
geschossige Wohngebé&ude zu errichten.

Siedlungsstruktur
- Die Bebauung erfolgt in Anpassung an die Topographie,

- Das Siedlungsprinzip beinhaltet eine Bebauung mit 12 Einzelhdusern in 2-geschossiger
Bauweise.

ErschlieBung
- Die ErschlieRung erfolgt als Wohnstrae in Form einer Stichstrale in nérdlicher und
stidlicher Verlangerung der Stralle Hofacker.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fir das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundstiicksentwasserung:

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt getrennt nach Oberflaichenwasser und Schmutzwasser.
Das von Dachflaichen, StraRenflachen, privaten Verkehrsflachen sowie von anderen
befestigten Flachen auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll Gber
Retentionszisternen mit einem Puffervolumen von 4 m® gedrosselt mit 1,5 l/s zum
Regenwasserkanal abgegeben werden. Der Uberlauf der Retentionszisternen wird an den
Regenwasserkanal angeschlossen.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation zugeflhrt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.
Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG — BERBAUUNGSPLAN
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Bei der ErschlieBungsmalinahme kann fiir das Baugebiet eine Verlegung von Leerrohren DN
100 + DN 50 fir eine Breitbandverkabelung vorbereitet werden, einschliellich der
dazugehdrigen Hausanschlussleitungen.

7.2 Immissionsschutz - Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen im Westen intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléachen.
Immissionsschutzabstande sind nicht erforderlich.

8. ALTLASTEN
Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung:
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet im
Sinne von § 4 BauNVO fest.
Mit den als zulassig festgesetzten Nutzungen soll den angrenzenden vorhandenen
Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden.
Durch den Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften sollen Stérungen der
vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ist erforderlich, da diese Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in
Betracht kommen bzw. nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen fiir Verwaltung werden primar im
Ortskern von Erlenmoos konzentriert und kommen somit fiir den Teilort Edenbachen bis auf
vorhandene Ortsverwaltungseinrichtungen ebenfalls nicht in Betracht.
MaR der baulichen Nutzung:
Mit Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), Wandhéhen (WH) und Gebaudehéhen (GH)
soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung mit homogenem Erscheinungsbild
erzielt werden unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und der Lage des
Plangebietes am Ortsrand.
Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an einer ortsvertraglichen offenen
Bauweise mit gemischt groRen und kleineren Grundstiicken.
Die Hochstwerte des Malles der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden eingehalten.
Sonstige Regelungen fiir das Baugebiet:
in Anbetracht einer in der Umgebung vorherrschenden Einzelhausbebauung wird fiir das
Gebiet ,offene Bauweise" festgesetzt.
Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.
Die Festsetzungen zur Griinordnung sind in ihrer Gesamtheit notwendig, um den geplanten
Siedlungsbereich in die Umgebung einzubinden und um eine qualitatsvolle Durchgriinung zu
erzielen. Zudem wird mit der geplanten Regenwasserbehandlung auf wasser- und
bodenschutzrechtliche Belange eingegangen.
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10.

11,

12.

13.

14.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

Am 30.11.2010 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zur
Bebauungsplananderung ,Hofécker” gefasst.

Die Biirger wurden (iber die Planungsziele friihzeitig informiert werden. Am 14.12.2010 fand
eine Informationsveranstaltung statt und vom 04.02.2011 bis 04.03.2011 wurde die
friihzeitige Beteiligung der Birger durchgefiihrt, die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
erfolgte parallel dazu.

Am 16.05.2011 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zur
Bebauungsplanénderung ,Hofécker‘ gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung am 20.05.2011
lag der Bebauungsplan vom 23.05.2011 bis 27.06.2011 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 8.440 m?

(davon bebaubar 8.405 m? bei GRZ 0,3 2.521 mY
Flache fir die Landwirtschaft 7.360 m?
Offentliche Griinflache / Wege 230 m?
Verkehrsflachen - neu 855 m°
Verkehrsflachen - Bestand 475 m?
Flache des Verfahrensgebietes 17.160 m?

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME DES BEBAUUNGSPLANES

Uberschlagige Kosten der stadtebaulichen MaRRnahmen:
Baukosten ErschlieBungsstrae ca. 542.000,- €

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

ANLAGEN

Umweltbericht, SeeConcept Biiro fir Landschafts- und Umweltplanung, Uhldingen, vom
11.07.2011

=FM
ot |
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B) UMWELTBERICHT
ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Am sldwestlichen Ortsrand von Edenbachen ist eine Wohnbebauung vorgesehen. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rd. 1,75 ha) bezieht sich dabei auf
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 232/3, 231, die Flurstiicke Nr. 229/10 und 229/14 sowie eine
Teilflache der Verkehrsflache Holzweg Flurstiick Nr. 224/1.

Das Siedlungsprinzip beinhaltet eine Bebauung mit 12 Einzelhdusern in 2-geschossiger
Bauweise.

Rechtslage

Im Rahmen der Anpassung des deutschen Planungsrechtes an die EURIchtlinie ber die
Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen wurde das Baugesetzbuch
novelliert und trat am 20. Juli 2004 in Kraft. Damit &ndert sich die Behandlung der
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung, wobei eine ,integrative Umweltpriifung*
den Kern der Neuerungen bildet.

So wird im neuen § 2 (4) BauGB definiert, wie die relevanten Umweltbelange im
Bauleitplanverfahren in Zukunft berilicksichtigt werden sollen. Die Umweltpriifung fiihrt alle
umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem sogenannten ,Umweltbericht* (§
2a BauGB) den Behorden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Der Umweltbericht ist
damit ein zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Begrindung zum
Bauleitplanentwurf.

Bestandsanalyse

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Holzstécke”, fir den weitgespannte, durch
mehrere verschiedene Deckenschotter-Niveaus gegliederte, Hochlagen charakteristisch sind.
Die breiten, zumeist in den sandigen Untergrund der Oberen SiiRwassermolasse
eingeschnittenen Hangflachen werden (iberwiegend von Ackern eingenommen, wahrend auf
den weiten Talsohlen Griinland vorherrscht.

Das geplante Wohngebiet wird gegenwartig Gberwiegend als Wirtschaftsgriinland (Biotoptyp
33.40) und Acker (37.11) genutzt.

Unmittelbar westlich schlie3t ein gemaR § 30 NatSchG geschiitzter Biotop (Nr. 7926-426-0603
.Feldgehdlze im Laubachtal stidwestlich Edenbachen”) an. Das Feldgehélz wird v.a. von
Eichen und Espen gepragt, die hier einen eiszeitlich bedingten Stufenrain markieren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am siidwestlichen Ortsrand von Edenbachen und der
struktureilen Ausstattung beziglich geeigneter Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, kann
insgesamt von einer durchschnittlichen (,geringe bis mittlere") Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz ausgegangen werden.

Fur die Schutzgiter Wasser und Landschaftsbild ist dagegen von Funktionen
uberdurchschnittlicher Bedeutung (mittlere bis hohe Wertigkeit) auszugehen.

So kommt dem Schutzgut Grundwasser eine besondere Bedeutung zu, da die
mindeleiszeitlichen Kiese, als Teil des ,Tannheim-Laupheimer-Schotterzuges® meist
grundwasserfiihrend sind. DemgemaR ist der siidwestliche Teilbereich des Plangebietes Teil
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des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,Gutenzell / Ursprung®. Die
Quellwasserfassung ,Ursprung” befindet sich dabei rd. 600 m siidlich des Plangebietes.

Das Gebiet besitzt aufgrund seiner Strukturausstattung (landwirtschaftliche Nutzflachen,
Stufenraine, Feldgehdlze, exponierte Lage) eine insgesamt mittiere bis hohe Bedeutung fur
das Orts- bzw. Landschaftsbild siidlich von Edenbachen. Insbesondere da aufgrund der Lage
auf einem Gelanderiicken Einsehbarkeiten aus v.a. noérdlichen und 6stlichen Richtungen
gegeben sind.

Fir alle anderen betroffenen Schutzgiiter sind allenfalls durchschnittliche Wertigkeiten (=
Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung) festzustellen.

Auswirkungen

Durch die geplante Errichtung des Wohngebietes ,Hofacker* kommt es v.a. bau- und
anlagebedingt zu einer Inanspruchnahme von Boden auf einer Flache von rd. 1,0 ha, wovon
etwa 0,4 ha versiegelt werden. Im Plangebiet werden aus Sicht des Bodenschutzes hiervon
insgesamt Standorte von mittlerem Erfullungsgrad der Bodenfunktionen betroffen.

Der geplante Eingriff stellt dennoch eine erhebliche Beeintrdchtigung dar, da mit dem
Verlust der sandigen Lehmbéden die Bodenfunktionen gemé&R §1 BodSchG weitgehend
aufgehoben werden.

Da im Zuge der Bauphase der Boden (v.a. kulturfahiger Boden) zum einen jedoch sachgerecht
gewonnen bzw. wiederverwendet wird und zum anderen das anfallende Bodenmaterial zu
einem (berwiegenden Teil Vorort wieder eingebracht wird, relativieren sich die Eingriffsfolgen
in ihrer Schwere dadurch deutlich, so dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit” nicht mehr
ausgegangen werden muss.

Fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kénnen die zu erwartenden Auswirkungen als mittlere
bis geringe Beeintréchtigung eingestuft werden.

Diese Einschatzung wird insbesondere durch die Tatsache gestitzt, dass im Zuge der
Bebauungsplananderung bisher als Wohnbauflachen ausgewiesene Teilflachen einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen und das westlich anschlieRende
geschiitzte Biotop (gem. § 30 NatSchG) von dem Vorhaben ausgespart bleibt.

Auch wenn der westliche Teilbereich des Plangebietes Bestandteil des Wasserschutzgebietes
,Gutenzell" (Zone Il A) ist miissen erhebliche Beeintrachtigungen im Zuge des geplanten
Wohngebietes fir das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten, da zum einen in den
Grundwasserkoérper nicht eingegriffen wird, sich die Fassungsanlage in einer vergleichsweise
groken Entfernung von rd. 6.000 m befindet und sich zudem der von Bebauung betroffene
Teilbereich auRerhalb dieses Wasserschutzgebietes befindet.

So kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser damit insgesamt als geringe bis mittlere
Beeintrachtigung eingestuft werden.

Im Zuge der Flacheninanspruchnahme werden aus Artenschutzgriinden gering empfindliche
Flachen betroffen, so dass der Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt des Plangebietes damit
als vergleichsweise geringe Beeintrachtigung eingestuft werden kann.

Ausgleichskonzept

Durch die vorgeschlagenen Minimierungsmafnahmen, wie z.B. die Versickerung bzw.
Retention von Niederschlagswasser (nordéstlich des Plangebietes), Pflanzgebote fir die
privaten und &ffentlichen Griinflachen koénnen Eingriffsfolgen frihzeitig verringert bzw.
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C)

kompensiert werden. Im Vergleich zu dem genehmigten Bebauungsplan aus dem Jahre 1995
ergibt sich so im Rahmend der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierungen kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON

> UMWELTBELANGEN
> ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
) 2 GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

Umweltbelange

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Rahmen des geplanten Wohngebietes
,Hofacker" in Edenbachen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen insgesamt nicht
zu befiirchten sind.

Im Zuge der Inanspruchnahme von Boden ist zwar zunédchst von erheblichen Auswirkungen
auszugehen (weitgehender Verlust der Bodenfunktionen hohen Erfiillungsgrades), doch ergibt
sich durch einen sachgeméfen Umgang mit dem Boden und einer weitestgehenden
Wiedereinbringung vorort, die Méglichkeit diesen Eingriff in seiner Schwere so zu relativieren,
dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit* nicht ausgegangen werden muss.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach vorliegender Datenlage insgesamt keine
erheblichen Beeintrédchtigungen zu beflirchten, da es sich bei dem Plangebiet um
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen handelt, die aus naturschutzfachlicher Sicht
insgesamt von unterdurchschnittlicher Bedeutung sind und zudem in das anschlieRende
geschitzte Biotop nicht eingegriffen wird.

Auch wenn der westliche Teil des Plangebietes Bestandteil des Wasserschutzgebietes
~Gutenzell" ist, erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser nicht zu befiirchten.

Fur die (brigen betroffenen Schutzgiiter muss, unter Beriicksichtigung weiterer
Minimierungsmalnahmen (z.B. randliche Eingriinung), mit erheblichen und nachhaltigen
Auswirkungen nicht gerechnet werden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen von Biirgern vorgebracht.

Anregungen des Landratsamtes Biberach - Wasserwirtschaftsamt zur
Oberflachenwasserbehandlung wurden in  den planungsrechtlichen Festsetzungen
bericksichtigt - Kreisfeuerstelle zu ausreichend Wendemaglichkeiten wurden beriicksichtigt.

Anregungen der Telekom zu separaten Gehwegen bzw. Leitungstrassen wurden nicht
beriicksichtigt.
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D)

Beschluss durch den Gemeinderat

Erlenmoos, den  28.9. 17

Griinde, welche zur vorliegenden Planung gefiihrt haben

Im Gemeindegebiet von Edenbachen sind weitere Flachen fir die bauliche Entwicklung nur
noch bedingt vorhanden. Freie Wohnbauflichen sind derzeit nahezu ausgeschopft.
Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand mit einer gering verdichteten Bauweise
(Wohngebiet GRZ 0,3) und einer rationellen, wirtschaftlichen Erschliefung.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten liegen derzeit nicht vor.

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

Zukiinftig haben Kommunen zu iberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene J

Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frilhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete GegenmafRnahmen Abhilfe zu schaffen.

Im Folgenden werden relevante Aspekte aufgefiihrt, denen bei dem zu beschreibenden
Konzept zur Umweltiiberwachung, besondere Berlicksichtigung gebuhrt.

Die Ausfilhrung der Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen wird von der Gemeinde
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und
erneut nach spatestens 5 Jahren mittels einer Ortsbesichtigung Gberprift.

o Uberpriift werden sollten die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Gehélzpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung (Pflegebedarf).

o Uberpriift werden sollte die als Minderungsmaftnahme vorgesehene Vermeidung des
Aufkommens bzw. der Pflanzung héherer Gehdlzstrukturen im siidlichen Randbereich.

¢ Die als KompensationsmalBnahmen unmittelbar norddstlich des Plangebietes..)

vorgesehene Retention bzw. Versickerung von Oberflachenwasser auf Flurstiick 232, ist
zur Vermeidung von Stérfallen auf ihre Funktionstiichtigkeit zu Gberprifen (z.B.
regelmaRige Befreiung von Bewuchs im Bereich um die Sickermulde).
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GEMEINDE ERLENMOOS

I) SATZUNG iiber die 6rtlichen Bauvorschriften zur
Bebauungsplandnderung

,Hofdcker*, Edenbachen

Fassung vom: 19.04.2011/11.07.2011

- zum Satzungsbeschluss -




Landesbauordnung fiir Baden- i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7 vom 20.04.2010

Wiirttemberg (LBO) S. 357, berichtigt 05.03.2010 S. 416)
Gemeindeordnung (GemO) fiir i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.582, ber. 698),
Baden-Wiirttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010

(GBI. S. 793) mW.v. 01.01.2011

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.V.m. §
4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am . .27.9. . . 2011 die ortlichen Bauvorschriften zur
Bebauungsplananderung ,Hoféacker* als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich zur Satzung zur Bebauungsplananderung ,Hoféacker"
deckungsgleich. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt
umrandet.

Die Satzung uber die értlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung ,Hofacker*
besteht aus folgenden Unterlagen:
- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 19.04.2011 / 11.07.2011

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 19.04.2011 / 11.07.2011

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung ,Hofacker"
tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind sémtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat /?ﬁ,
=

Erlenmoos, den 28.9 .11 A /h_ ...................
Peter Ziillig, Burgermei
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Zu den értlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung ,Hoféacker"

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 27- 9. . 2011 iberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Erlenmoos, den 28 9. 17

Peter Zillig, Bufgermeister
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zur Bebauungsplananderung ,Hofécker”

(Gestaltungsvorschrifte ge. § 74 LBO)

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Grelle und gldnzende Materialien und Farben, verspiegelte
Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon
ausgenommen. Fir Dachgauben gilt diese Regelung nicht.

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Gestaltung der Fassaden und des Daches
einheitlich aufeinander abzustimmen.

1.2  Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
18° - 40°. Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushalften
dieselbe Dachneigung zu errichten.

Bei Garagen sind geringere Dachneigungen bis minimal 10°
zulassig.

Nur bei Carports sind Flachdacher zulassig.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dechneigung

13 Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflaichen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen
brauner, rotbrauner, grauer oder anthrazit Farbe
einzudecken. Fir Dachgauben ist eine andere Eindeckung
zulassig.

1.4 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Ab 30° geneigten Déchern sind Dachaufbauten (z.B.
Gaupen, Quergiebel und Nebenfirste) zulassig. Pro
Dachseite ist nur eine Form von Dachaufbauten zulassig.
Widerkehren bleiben davon unberihrt.

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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1.5 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sollten fiir Zugénge,
Zufahrten und offene Stellplatze nach Moglichkeit nur
wasserdurchldssige  Belage (z.B.  Rasengittersteine,
wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
Pflaster mit breiten Fugen) zuldssig. Sonstige unbefestigte
Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und / oder
Hausgarten anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

1.6  Einfriedungen §74(1)3 LBO

Einfriedungen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen

Mindestabstand von 0,20 m einhalten. Entlang der

offentlichen  Verkehrsflachen darf die Hohe der

Einfriedungen 0,8 m nicht Gberschreiten.

Zulassig sind:

- Holzzaune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzdune, die locker / abwechselnd mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strauchern zu bepflanzen
sind,

- Mauern, Sockelmauern und Gabbionenwande.

Gegentiber Nachbargrundstiicken bemisst sich die HGhe
und der Abstand nach dem Nachbarrecht.

1.7  Aufschiittungen, Abgrabungen §74(1)3 LBO

Veranderungen des natirlichen Geléndes (Aufschittungen
und Abgrabungen) sind nur zur Integration der Geb&ude,
befestigten Freiflachen und zum Anschluss an die Strafe
zugelassen. Aufschittungen und Abgrabungen {ber 0,8 m
Hoéhenunterschied gegeniiber dem Urgeldnde sind nicht
zuldssig. Hohere Aufschittungen und Abgrabungen sind
entlang von Wohngebauden, Garagen mit Zufahrten,
Stellplatzen und entlang von an Gebaduden angebauten
Terrassen innerhalb von 2,0 m Abstand zulassig.

Entlang Grundstiicksgrenzen, auler Garagenzufahrten, ist
ein héhengleicher Gelandelibergang zwingend herzustellen.

Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben ist
grundséatzlich ein Gelandeschnitt in Geféllerichtung mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufes sowie der Anschluss an die
Verkehrsflachen beizulegen.

1.8  Werbeanlagen §74(1)2 LBO

sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen eine
GroRe von 0,5 m? nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind
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auf Dachflachen nicht zuldssig. Es sind nur unbeleuchtete
Werbeanlagen zuladssig.
1.9  Stellplatznachweis §74(2)2 LBO
Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze betragt
2 Stellplatze pro Wohneinheit.
1.10 Ordnungswidrigkeiten §75 LBO

VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)
werden als Ordnungswidrigkeit nach § 75 LBO behandelt

21 Lageplan zu den o6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 19.04.2011/11.07.2011

2.2  Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 19.04.2011/11.07.2011

Beschluss durch den Gemeinderat

Erlenmoos, den 28.9 .11 o
Peter Zliillig, Blrgermeis
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zur Bebauungsplananderung ,Hofacker"
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1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 1,71
ha mit Teilflichen der Flursticke Nr. 232/3, 231/1 und 230/2, dem Flurstiick 229/14 sowie
einer Teilflache des Verkehrsflaiche Holzweg Flurstiick Nr. 224/1.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch eine Teilflache des Holzweges Flurstick Nr. 224/1, sowie durch die
Grundstiicke Flurstiicke Nr. 19/4 und 19/1,

Im Osten durch die Wohngrundstiicke Flurstiicke Nr. 232/1, 231, 230/1, 229/11, 229/12,
229/10, 229/8, 229/6 sowie der Verkehrsflache Hofacker Flurstiick Nr. 229/13,

Im Siden durch das Wohngrundstiick Flurstick Nr. 228/3 und das landwirtschaftlich
genutzte Grundstlick Flurstiick Nr. 228,

Im Westen  durch die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke Flurstiick Nr. 229 und
Teilflachen von Flurstiicken Nr. 230/2, 231/1 und 232/3.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Erlenmoos, Ortsteil
Edenbachen. Es handelt sich bei den im Plangebiet befindlichen Flachen um landwirtschaftlich
genutzte Griinflachen, die im Besitz der Gemeinde sind. Das Plangebiet grenzt an bestehende
Siedlungsbereiche an.

Das Gelande im Plangebiet steigt von Norden nach Stiden um ca. 8,0 m an.
Die Ver- und Entsorgung, die L&schwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hofacker".

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Dachform sind
erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitdt zur umgebenden Bebauung
sicherzustellen.

Die Gestaltungsvorschrift lasst fir die Wohnbebauung als Dachform geneigte Dacher zu.

Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen sind erforderlich, um eine
grunordnerische Einbindung der neuen Gebaude zu erzielen.

Dartber hinaus werden stralRenbegleitend Pflanzungen von groRkronigen Laubbaumen
festgesetzt.

Die Einschréankung von Gelandeveranderungen dient in erster Linie dazu, homogene und
zusammenhangend erlebbar gestaltete Freiflachen entstehen zu lassen. Der Charakter des
urspriinglichen Geléndes soll dabei ablesbar bleiben. Bei der Formulierung der Regelung wird

GEMEINDE ERLENMOQOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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jedoch berlicksichtigt, dass geringe Gelandeveranderungen zuldssig sind, um eine Einfigung
der Gebaude in die Gelandesituation und die Lage der ErschlieBungsflachen zu erméglichen.

Die Festsetzung bestimmter Arten der zulassigen Einfriedungen und deren Abstand von 0,20
m zur Verkehrsfliche sind aus Grinden der Verkehrssicherheit und der
StralRenraumgestaltung erforderlich.

Nach § 74 Abs. 2 LBO kénnen verkehrliche oder stadtebauliche Griinde die Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies zu: Da der 6ffentliche
Personennahverkehr in Erlenmoos nur den nétigsten Bedarf abdeckt, ist davon auszugehen,
dass die Haushalte i.d.R. mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sind, um die fir die
tagliche Lebensfiihrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen. Dieser Mehrbedarf kann
voraussichtlich im StralRenraum nicht abgedeckt werden. Daher sind in den d&rtlichen
Bauvorschriften 2 Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

5. BETEILIGUNG DER GFFE_NTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB )

Am 30.11.2010 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zur
Bebauungsplananderung ,Hoféacker" gefasst.

Die Biirger wurden (iber die Planungsziele frihzeitig informiert werden. Am 14.12.2010 fand
eine Informationsveranstaltung statt und vom 04.02.2011 bis 04.03.2011 wurde die
frilhzeitige Beteiligung der Blrger durchgefiihrt, die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
erfolgte parallel dazu.

Am 16.05.2011 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zur
Bebauungsplanénderung ,Hofacker gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung am 20.05.2011
lag der Bebauungsplan vom 23.05.2011 bis 27.06.2011 zur &ffentlichen Einsichtnahme aus.

Beschluss durch den Gemeinderat

Erlenmoos, den 28 .3 . 14

Plan aufgestellt am: 11.07.2011

Planer: S AG P

ARfalg Gaspard Partner

Alfalg Gaspard Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Karl-Erb-Ring 9

88213 Ravensburg

Telefon 0751 7905-0
Telefax 0751 93663
E-Mail assfalg@a-g-p.de
www.a-g-p.de

Josef Kaiser, Biro AGP




zur Bebauungsplananderung und zu den értlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung
,Hofacker"

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat am 30.11.2010
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliisse gem. § 2(1) BauGB am 03.12.2010
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 28.01.2011
4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Informationsveranstaltung vom 04.02.2011

am 14.12.2010 bis 04.03.2011
5. FrUhzeitige Beteiligung der Behérden vom 04.02.2011

bis  04.03.2011

6. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriffen  am  16.05.2011
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am  20.05.2011
8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 23.05.2011
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 19.04.2011 bis 27.06.2011

gem. § 3(2) BauGB

9. Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am 27, 09.30M
§ 74 (7) LBO
/7—7
Gemeinde Erlenmoos, den A8 ©9. 2044
(BURGERMEISTER

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften am . 300‘3 .“‘2.0'“

(BURGERMEISTER

Gemeinde Erlenmoos, den 30.09. 2041
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) Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie deren
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zur Bebauungsplanidnderung ,,Hofacker“, Edenbachen
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Seite

1 von 2

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Abwagung und Beurteilung

Zusammenfassung der Ergebnisse der im Rahmen der 6ffentlichen ABfalg Gaspard Partner
Auslegung vom 23.05.2011 - 27.06.2011 eingegangenen Stellungnahmen Ingenieurgesellschaft mbH

der Biirger und Behorden sowie deren Abwidgung und Beurteilung
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Karl-Erb-Ring 9
88213 Ravensburg

Telefon 0751 7905-0
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Email assfalg@a-g-p.de
www.a-g-p.de

Anderung Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Hoficker*

Stellungnahmen der Behorden

Abwiagung und Beurteilung

1. Folgende Tréager 6ffentlicher Belange haben
keine Einwdnde, Anregungen oder Bedenken
vorgebracht:

1.1 EnBW 22.06.2011

1.2 Handwerkskammer Ulm 21.06.2011

2. Stellungnahmen gingen von folgenden
Behorden ein

2.1 Landratsamt Biberach 20.06.2011

. Wasserwirtschaftsamt

Abwasser

Bei der ersten Stellungnahme wurde auf eine
Entwésserungsplanung des Ingenieurbliros AGP
verwiesen, in der das Oberflichenwasser der
Stralenflachen einer Sedimentationsanlage zuflie3t
und Uber einen Trennschacht nachflieRendes
Oberflachenwasser von Dach und Griinflaichen des
Bestandsgebietes sowie der Zisternen des neuen
Wohngebietes im vorhandenen Regenwasserkanal
(Bypass zur Sedimentationsanlage) zum Reichenbach
abflielen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das
Oberflachenwasser der Stralenflichen sowie von
privaten Verkehrsflachen in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet. Die Planung des
Entwésserungssystems und die Festsetzungen im
Bebauungsplan soliten in Ubereinstimmung gebracht
werden.

ll. Kreisfeuerstelle

Das Bebauungsgebiet sollte keine Stichstrale
aufweisen. Es sind zwei getrennte Zu-/Abfahrten

Die Anregung wird beriicksichtigt. Der
entsprechende Textteil wird dahin gehend
geédndert, dass das Oberflichenwasser der
Stralenflaichen  sowie von  privaten
Verkehrsflachen ebenfalls dem
Regenwasserkanal zugefiihrt wird.

Die Anregung bzgl. der getrennten Zu- und
Abfahrten (keine Stichstralien) wird nicht
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erforderlich. Alternativ sind am Ende der Stichstralen
ausreichend Wende-, Bewegungsflichen flur die

Feuerwehr vorzusehen.

Telekom 27.06.2011
Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom. Der

Planentwurf sieht bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen
keine Gehwege vor. Daher steht zur Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom nur die
Fahrbahn zur Verfigung. Das fuhrt erfahrungsgeman
zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfihrung
sowie der spéateren Unterhaltung und Erweiterung
dieser Telekommunikationslinien.

Wir bitten, zumindest einen Gehweg oder einen
ausreichend breiten, unbefestigten Randstreifen auf
einer StralRenbreite mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 05 m vorzusehen. Spétere
Aufgrabungen des hochwertigen Straflenoberbaus
kénnen dadurch vermieden werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumaflnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet ~der  Deutschen  Telekom
Netzproduktion GmbH so frilh wie méglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwagung und Beurteilung

berticksichtigt.

Die Anregung zu ausreichenden
Wendemoglichkeiten bei der Stichstralle
wird beriicksichtigt.

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Die
Verlegung der Telekommunikationslinien
erfolgt im StraRenraum entsprechend zu
den einzelnen Baugrundstlicken.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die
Abstimmung erfolgt im Zuge der
Straltenbauplanung.

3. Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine
Anregungen von Biirgern vorgebracht.

Aufgestellt:
Ravensburg, den 11.07.2011

Affalg Gaspard Partner

Ingenieurgesellschaft mbH
Karl-Erb-Ring 9
88213 RAVENSBURG




